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Allgemeines Wohngebiet
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

11 Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze

I (I+D)

Erdgeschoff als 1. Vollgeschofs

und Dachgeschoff als 2. Vollgeschofs

IT1(U+1+D) Erdgeschoff als 1. Vollgeschof
Untergeschof oder Dachgeschoff als 2.Vollgeschof
0,3 Grundflachenzahl
0.6 GeschofRfldchenzahl
e —e—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
GEBAUDEQUERSCHNITTE
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Vollgeschosse

Satteldach
Traufhéhe max.
Kniestock max.
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[l (U+E+D) Untergeschol
kein Vollgeschol
40° - 48°

6,00 m talseitig

0,50 m

Sockelhéhe max. 0,30 m

Dachgauben max

1/3 der Trauflange

Vollgeschosse Il (E+D)
Satteldach 40° - 48°
Traufhohe 3,75 m (im Mittel)
Kniestock max. 0,50 m

Sockelhdhe max. 0,30 m
Dachgauben max. 1/3 der Trauflange
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NUTZUNGSSCHABLONE

Art des Bau- Zahl der Voll-
gebietes geschosse
Grundfldchenzahl GeschoRflidchenzahl
Bauweise Dachform

Traufhéhe in Metern ab OK Gelande
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GRUNFLACHEN

StraRenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Verbindlicher Querschnitt in m

Fldchen fir Garagen und Nebengebdude

Sichtflachen (siehe Satzung 9.0)

Pflanzgebote gem. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
Pflanzgebot 1: Offentliche Grinfl&chen
Pflanzgebot 2: Einzelbdume / Strauchgruppen

Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Fléachen
(Obst- und Grofbaume)

GroBbaume / Obstgehdlze auf privaten Flachen

Erhalt von Laubbaumen / Obstgehdlzen / Strauchgruppen

BAUWEISE, - LINIEN, - GRENZEN, - GESTALTUNG

Offene Bauweise, nur Einzelhiuser
Baugrenze
Satteldach

Hauptfirstrichtung zwingend

By -# I NWELEE

Vorgeschlagene Grundstilickseinteilung

C) Bezeichnung der Neubaugrundstlicke

E;I : Vorgeschlagene Form und Anordnung der Baukdrper
_4}7/5% Grundstﬁcksgrenzen / Flursticksnummern
/M Bestand: Wohngebidude / Nebengebiude
[M] Miilltonnenstandplatz
— o — /o Abwasserleitung Planung / Bestand
MME;Zmﬂ Grenze des Landschaftsschutzgebietes
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Hohenschichtlinien

Trafo-Station
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e s B Fladche fiur Grunddienstbarkeit

PR T TR RO G A s e I S U

1.0 Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "Allcgemeines Wohngebiet" im Sinne
§4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990.

2.0 MaB der Nutzung

Als héchstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die Werte der BauNVO mit
der Grundflachenzahl GRZ = 0.3 und der GeschoBfldchenzahl GFZ = 0.6, soweit
sich nicht aus den Festsetzungen iber GeschoBzahl und Uberbaubare Flichen
sowie den GrundsticksgréBen im Einzelfall geringere Werte ergeben.

3.0 Bauweise
Es gilt die offene Bauweise nach §22, Absatz 2 BauNVO, mit Einzelh&usern auf
den dafir festgesetzten Flachen.

4.0 Nebenanlagen
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 EauNVO sind unzuldssig. Sie
kénnen Jjedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie

a) dem Nutzungszweck der im "Allgemeinen Wohngebiet" gelegenen Grundstiicke
oder dem Baugebiet selbst dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen und
b) zusammenhdngend mit Garagen (auf den dafur festgesetzten Fldchen) errichtet
werden und der Unterbringung von Haus- oder Gartengerdten, Fahrréddern, Brenn-
stoffen oder &hnlichen Gegenstdnden dienen.

Nebengebdude und Nebenanlagen sind so zu gestalten, daR sie sich den Hauptge-
bduden deutlich unterordnen. Mullboxen sind in die Geb&dude bzw. in Wandschei
ben zu integrieren.

5.0 Stellplétze und Garagen
Garagen bzw. Uberdachte Stellpldtze missen im Ralmen der notwendigen Nutzung

innerhalb der dafir festgesetzten Fldchen errichtet werden. Vor Garagen und
Stellplédtzen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe, gerechnet ab Grund-
sticksvordergrenze, freizuhalten. Er darf weder curch Tiliren oder Tore, noch
durch andere Absperrvorrichtungen zur StraBe hin abgeschlossen werden.

6.0 Baugestaltung

6.1 Fur den gesamten Geltungsbereich sind Gebiude mit zwei Vollgeschossen
(I+D) und einer Traufhdéhe von 3,75 m (im Mittel) zugelassen. Zusidtzlich ist
fir die Neubaugrundstiicke Nr. 5, Nr. 6 und Nr. 1l ein UntergeschoR, das kein
Vollgeschoff sein darf, zuldssig. Die vorgeschriebenen Satteldicher kdnnen von
40° bis 48° Dachneigung ausgefiihrt werden.

6.2 Kniestoécke sind bis zu einer Hohe von 0,50 m, gemessen von Oberkante Roh-
decke bis Oberkante Kniestockmauerwerk zuldssig.
Die Sockelhdhe der Gebdude betrdgt max. 30 cm Uber OK StraBe.

6.3 Sichtbare Pfetten und Sparren am Ortgang sind unzuldssig. Der Ortgangiiber-
stand darf max. 20 cm betragen, der Traufilberstard 40 cm.

6.4 Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben zuldssig, wobei die Breite 1/3
der Traufldnge nicht Uberschreiten darf. Die Traufe selbst darf durch die Gau-
ben nicht unterbrochen werden. Dachfldchenfenster sind bis 2/5 der Trauflénge
nur in einem Dachgeschof zugelassen. '

Untergeordnete Anbauten mit Gegengiebel sind
bauten muB mind.

zugelassen. Der First der An-
1,30 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

6.5 Garagen und gegebenenfalls damit zusammenhidn¢end errichtete Nebenanlagen
sind mit Satteldach auszufihren. Im Hangbereich sind auch erdiberschiittete und
begrinte Flachdachgaragen zugelassen. Die maximale Traufhohe betradgt bei
Garagen 2,30 m.

7.0 Anstriche und Fassadenverkleidungen

Fir den AuBenanstrich diirfen nur gedeckte, minerzlische Farben verwendet wer-
den. Gldnzende Farbanstriche sind unzulédssig. Verputzte Fl&chen sind mit mine-
ralischen Putzarten auszufihren. Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Faser-
zementplatten, Fliesen u.d. Materialien sind, auch im Sockelbereich, ausge-
schlossen. Holzverkleidungen kénnen von der Bauaufsichtsbehdrde zugelassen
werden.

8.0 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der StraBe sind einschl. Sockel als héchstens 1,00 m,
innerhalb von Sichtwinkelfldchen max. 0,80 m hohe Holzlattenzdune (senkrechte
Lattung) auszufihren, ohne Unterbrechung durch Einzelpfeiler, ausgenommen an
Grundsticksgrenzen, Zugdngen oder Einfahrten.

Trennzdune zwischen Grundsticken kénnen ohne Sockel auch mit Maschendraht
(grin) bis 1,00 m Hohe erstellt werden, wobei die Héhe den angrenzenden Z&unen
anzupassen ist. Dies gilt unbeschadet der Beschrankung innerhalb der Sichtwin-
kelfldchen. Rohrmattenzdune oder dergleichen sind unzulédssig.

9.0 Sichtfldchen an StraBeneinmiindungen

Innerhalb von Sichtfldchen dirfen auf den Baugrundstiicken keinerlei Hochbauten
errichtet und Anpflanzungen aller Art, ausgenommen hochstdmmige Bdume, sowie
Zaune, Stapel, Haufen oder sonstige Gegenstdnde angebracht werden, wenn sie
eine groBere Hohe als 0,80 m Uber der Fahrbahn erreichen.

10.0 Griinordnung

Ziel der Griinordnung ist es, den StraBenraum durch Baumpflanzungen zu gliedern
und die Ortsrandeinbindung zur freien Landschaft nach Westen zu gewdhrleisten
sowie den lockeren Obstbaumbestand und den Heckenbiotop 119.11 weitestgehend
ZU. exrhalten.

Die im Planteil auf &6ffentlichen oder privaten Flachen festgesetzten Bdume
sind zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Nichtiberbaubare Grundsticksfla-
chen (gem. §9, Abs.1l, Nr. 2 BBauG; Art.5.1 BayBO) sind mit Ausnahme der Stell-
platze gdrtnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Die Pflanzenauswahl rich-
tet sich nach der potentiell natirlichen Vegetation.

10.1 Private Grinfldchen

Die Orientierung der Gebdude und Garagen zur ErschlieBungsstraBe bewirkt
kleine Vorgartenbereiche, die durch die Begriinung mit niedrigen Stré&uchern,
Stauden und Grédsern einen fliefenden Ubergang zum StraBenraum bilden sollen.
"In der Schwarze" ist je Grundstiick ein grofkroniger Laubbaum, mdglichst
gleicher Art, zur StraBenraumgliederung zu pflanzen.

Ebenfalls als bindende Pflanzung zur Gliederung des Strafenraumes gelten die
Laubbdume auf den Parzellen 8, 9, 13 und 16.

Der Biotop 119.11 ist wadhrend des Baubetriebes zu sichern. Ein abschnitts-
weiser Stockschlag ist mdéglich und mit der Unteren Naturschutzbehdrde vorher
abzusprechen.

Auf den vorhandenen Obstbaumabstand ist Riicksicht zu nehmen und der weit-
gehende Erhalt anzustreben. :

Pro Grundstiick sind mindestens 2 Obstbaum-Hochsté&mme oder ein mittel- bis
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen (Ausnahme: der Erhalt von mindestens 2
bestehenden Obstbdumen).

Nebengebdude sind méglichst mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Fir den gesamten Vorgartenbereich sind geschnittene Hecken, insbesondere Koni-

ferenhecken und Koniferen wie Thuja, Zeder, Fichte, Tanne, Eibe, Zypresse u.é&.
ausgeschlossen.
10.2 Offentliche Griinflidchen - Ortsrand

Der westlich an das Baugebiet anschlieBende 4 m breite Grinstreifen ist mit
Obstbdumen (Hochstdmmen) in lockeren Gruppen zu bepflanzen (keine Aufreihung).
Die Flache, die ihre Fortsetzung am Wendehammer hat, ist extensiv zu pflegen
(zweimalige Mahd).

In aufgeweiteten Bereich sind mindestens 2 groBkronige Laubbdume zu pflanzen.

10.3 Geholzarten
Fiir die Anlage der privaten und éffentlichen Grinfldchen wird eine naturnahe
Bepflanzung nach folgender Auswahl vorgeschrieben:

a) GroBkronige Einzelbdume

Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides
WalnupB Juglans regia
Eiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
b) Kleinbdume
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus belutus

Obstbdume in Arten (Hochstédmme)

c) Stréucher Flieder Syringa vulgaris

HaselnuB Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Heckenrose "Rosa arvensis
Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche cornus mas
WeiBdorn Crataegus monogyna

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Schlehe Prunus spinosa
Salweide Salix caprea
Holunder Sambucus nigra
d) Fassade Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Waldrebe Clematix vitalba
Hopfen Humulus lupulus
10.4 Baumscheiben

Die MindestgroBe betrdgt bei kleinkronigen B&umen 6,0 m?, bei grofkronigen
Biumen 8,00 m?, die Mindestbreite betrdgt 1,50 m? bei rechteckigen Flachen.
Baumscheiben sind mit Rindenmulch zu Uberdecken oder mit Bodendeckern zu
bepflanzen.

10.5 Parkplidtze, FuB— und Radwege

Inm Bereich der ErschlieBungsstrafRen sind Flédchen, die nur voriibergehend befah-
ren werden (Parkfldchen, Mischflédchen) grundsatzlich mit einem anderen Belag
als fiir die Fahrbahn auszufilhren. Parkfladchen sind innerhalb von Grinfldchen
in Schotterrasen oder Rasenpflaster auszufihren.

10.6 Baumaterialien im Freibereich : ;
Fir Bodenbeldge, Mauern und Treppen sind nach Moglichkeit ortstypische Bau-
stoffe materialgerecht zu verwenden.

10.7 Beseitigung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Dach-, Wege- und Pflanzflédchen ist, soweit méglich, in
Vegetationsflédchen versickern zu lassen. Oberfldchenwasser aus Garagenzufahr-
ten darf der 6ffentlichen Flidche nicht zugeleitet werden.

11.0 Freifldchengestaltung

Bei Einzelbauvorhaben sind der Genehmigungsbehérde gleichzeitig mit den Einga-
bepldnen Freifldchengestaltungspldne, mindestens im MaBstab 1:200, vorzulegen.
(Art. 5, 8 Abs.1, Art. 9 und 10 BayBO). Bestehender Obstbaumbestand und
geschiitzte Fldchen sind einzutragen.

12.0 Einzuhaltende Abstédnde bei PflanzmaBnahmen

Bei der Durchfithrung von Baumpflanzungen ist darauf 2zu achten, daB die B&ume
in mindestens 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundes-
post sowie von Versorgungsleitungen des Frdnkischen Uberlandwerkes gepflanzt
werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind
Schutzmafnahmen fiir die Anlagen der Versorgungstrédger erforderlich.

VY EZE R FAHRENSH I N WENESSSH:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Im
Tal" der Gemeinde Happurg, Ortsteil Foérrenbach, wurde gemdaRfR § 2 Abs. 1 BauGB
mit BeschluR des Gemeinderal AT L 03. 93 eingelgitet. Der Aufstellungsbe-
schluf wurde ortsiiblich am o Uds, 3. bekanntgemé

Happurg, 2. 1.05. 9‘} .....

----------------------

1. Blirgermeister

2. Die frihzeitige Blirgerbeteiligung gemdf § 3, Abs. 1 BauGB wurde am
5 mit einem Er&rteﬁfggsteﬁfin durchgefiihrt. Dieser Erdrterungs-
termin wurde ortsiublich am ... L 93... pekann ;
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1. Blirgermeister
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4. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazugehdrige Begrindung wurden vom
Gemeinderat Happurg am .. zqa,[]], 84.. beschlufmaffig gebilligt.
2 1. 06 %%

--------------

Happurg,

----------------------

1. Blirgermeister

5. Der Entwur§ &f§ Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemdf § 3, Abs. 2
BauGB vom ...Y. 9. bis .94 . 8ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
Auslegung wurden ortsiblich am ..é&. 04,9 . ... bekanntgemacht, mit dem Hinweis,
daff jedermann wahrend der Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und Bedenken
und Anregungen vorbringen kann.

Happurg., ..24“0&94..;

----------------------

6. Der Gemeinderat Happurg hat mit Beschluf vOmM .......000..
und Grinordnungsplan als Satzung gemif § 10 BauGB

Happurg, .. 21,069 . ..

den Bebauungs-
gestellt.

----------------------

1. Blirgermeister

7. Dem E?nﬁﬁifsant Nurnberger Land wurde dieser Beb ngsplan mit Schreiben
m .. .6t

Vo 4, . gemaR § 11, Abs. 1 BauGB angezei

Happurg, ..-.-.2{; (b G4. .
1. Blirgermeister
8. Der, gema® § 11, Abs. 1 BauGB angezeigte, Bebauungsplan wurde vom Landrats-

amt Nirnberger Land gemdaf § 11, Abs. 3 BauGB Ulberprift. Es ergaben sich keine
Anhaltspunkte, wcnach bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans Rechtsvor-
schriften verletzt wurden.

235, JULl 199

Lauf a.d. Pegnitz,

9. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde |mit Begriindung ab
der Geschdftsstelle der VG Happurg gemdff § 1

D sp "aprng'des Anzeigeverfahrens und die Auplegung wurden ortsiblich am
.?z..qz.... bekarntgemacht.

"Im Tal" der Gg
ist clamit gemdR § 12 BauGB in Kraft ge

Der Bebauungs- urd Griinordnungsplan,
Foérrenbach,

inde Happurg, Ortsteil

-------------

----------------------
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